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АДМИНИСТРАЦИЯ  ГОРОДА  НОВОАЛТАЙСКА

АЛТАЙСКОГО  КРАЯ

 П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

23.07.2018                                      г. Новоалтайск                                           № 1181

В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Новоалтайска п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить Положение о плате за пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования город Новоалтайск (далее - Положение) в соответствии с приложением 
к настоящему постановлению.
2. Признать утратившим силу постановление Администрации города Новоалтайска от 16.03.2016 № 337 «Об утверждении Положения о плате 
за пользование жилыми помещениями (плате за наем), находящимися 
в собственности муниципального образования город Новоалтайск».

3. Настоящее постановление вступает в силу с 1 сентября 2018 года.
4. Опубликовать настоящее постановление в газете «Наш Новоалтайск», в Вестнике муниципального образования, на официальном сайте города Новоалтайска. 

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на первого заместителя главы Администрации города С. И. Лисовского.

Глава города                                                                                       С. Н. Еремеев

    
    Приложение

к постановлению

Администрации города

от 23.07.2018 № 1181
Положение о плате за пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования город Новоалтайск
1. Общие положения
1.1. Положение о плате за пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования город Новоалтайск (далее - Положение) разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ), приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и определяет единые требования к расчету размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования городской округ город Новоалтайск Алтайского края.
1.2. По договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее – договор найма) одна сторона - собственник жилого помещения муниципального жилищного фонда (действующий от его имени уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) за плату жилое помещение во владение и пользование для проживания в нем на условиях, установленных ЖК РФ.
1.3. Договор найма от имени муниципального образования город Новоалтайск заключает комитет Администрации города Новоалтайска 
по жилищно-коммунальному, газовому хозяйству, энергетике, транспорту 
и строительству.

1.4. Сбор, начисление и учет платы за пользование жилым помещением, находящимся в собственности муниципального образования город Новоалтайск (далее - плата за наем), а также контроль за правильностью начисления, полнотой и своевременностью внесения платы за наем, начислением пени за несвоевременное и (или) неполное внесение платы за наем осуществляет Комитет по управлению имуществом Администрации города Новоалтайска. Плата за наем подлежит перечислению в бюджет городского округа город Новоалтайск. 
1.5. Обязанность по внесению платы за наем возникает у граждан (нанимателей):

1) из договоров и иных сделок, предусмотренных федеральным законом, а также из договоров и иных сделок, хотя и не предусмотренных федеральным законом, но не противоречащих ему;

2) из актов государственных органов и актов органов местного самоуправления, которые предусмотрены жилищным законодательством в качестве основания возникновения жилищных прав и обязанностей;

3) из судебных решений, установивших жилищные права и обязанности;

4) вследствие действий (бездействий) участников жилищных отношений или наступления событий, с которыми федеральный закон или иной нормативный правовой акт связывает возникновение жилищных прав и обязанностей.

1.6. Плата за наем вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
1.7. На основании п. 14 ст. 155 ЖК РФ, для лиц, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение, установлена обязанность по уплате пени. Пеня уплачивается в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с 31 дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение 90 календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с 91 дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере 1/130 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 

В случае невнесения нанимателем платы за наем в течение более шести месяцев, на основании п. 1 ч. 4 ст. 83 ЖК РФ допускается расторжение договора социального найма жилого помещения по требованию наймодателя в судебном порядке.

Если наниматель и проживающие совместно с ним члены его семьи в течение более шести месяцев без уважительных причин не вносят плату за жилое помещение, они могут быть выселены. Выселение осуществляется в судебном порядке с предоставлением другого жилого помещения по договору социального найма, размер которого соответствует размеру жилого помещения, установленному для вселения граждан в общежитие. 

2. Размера платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем рассчитывается в отношении каждого жилого помещения в соответствии с настоящим Положением и подлежит пересмотру ежегодно не позднее 1 июля текущего года.

2.2. Размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору найма, определяется по формуле:

Пн = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пн - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору найма;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору найма (кв. м).
2.3. Величина коэффициента соответствия платы (Кс) устанавливается для всех граждан, проживающих в городе Новоалтайске, в размере 0,2.
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае.
3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Алтайском крае определяется по данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
При этом для целей определения платы используются данные по двум типам вторичного жилья: низкого и среднего качества. Согласно Указаниям Росстата по заполнению формы федерального статистического наблюдения 
№ 1-РЖ «Сведения об уровне цен на рынке жилья», даются следующие определение различным типам квартир на вторичном рынке:

Квартиры низкого качества – это квартиры в домах первых массовых серий застройки, пониженной этажности (включая 5-этажные дома). Их отличает низкое качество строительных материалов, изношенность коммуникаций, неудобные планировки (часто были спроектированы как квартиры гостиничного (коридорного) типа с кухней и удобствами на этаже), с ограниченным набором инженерных коммуникаций (не имеющие хотя бы одного из следующих видов коммунальных удобств: водопровода, канализации, центрального отопления, горячего водоснабжения). 

Квартиры среднего качества (типовые квартиры) - это квартиры в кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных домах, построенных по типовым проектам, и в отдельных случаях, в монолитных, в том числе монолитно-кирпичных домах. Как правило, это квартиры с наличием небольших подсобных помещений, возможно со смежными комнатами, совмещенным санузлом и т.д.
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
4.2. Интегральное значение Кj. для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

5. Коэффициенты для определения платы за наем жилого помещения

5.1. Коэффициент характеризующий качество жилого помещения (К1)

	№ п/п
	Материал стен
	Значение коэффициента

	1. 
	Кирпичные, панельные, блочные
	1,3

	2. 
	Прочие (деревянные, шлакоблочные, каркасно-засыпные и другие)
	0,8


5.2. Коэффициент характеризующий месторасположение дома (К3)
	№ п/п
	Местоположение жилищного фонда
	Значение коэффициента

	1. 
	7 микрорайон., 8 микрорайон, улицы: 22-го Партсъезда, 40 лет ВЛКСМ, 9 Января, Анатолия, Барнаульская, Гагарина, Деповская, Космонавтов, Красногвардейская, Октябрьская, Парковая, Партизанская, Прудская, Строительная, Ударника, Хлебозаводская, Григорьева
	1,3

	2. 
	Станция Присягино, Дорожник микрорайон, Песчаный переулок, Прямой переулок, 210 км, улицы: 2–я Алтайская, Белоярская, Белякова, Вагоностроительная, Военстроя, Вокзальная, 
2-я Вокзальная, Геологов, Депутатская, Дорожная, Зеленая, Ипподромная 1-я, Карла Маркса, Крылова, Ленина, Маяковского, Менделеева, Молодежная, Пионерская, Плодопитомник, Пожарского, Привокзальная, Промплощадка, Репина, Свердлова, Станционная, Ушакова, Черепановых, Чернова, Чкалова, Энгельса, Юбилейная, Заринская, Заготзерно
	0,8


5.3. Коэффициент, характеризующий благоустройство 
жилого помещения (К2)
	№ п/п
	Категория по видам благоустройства
	Значение коэффициента

	3. 
	Благоустроенный жилищный фонд повышенной этажности (оборудованный всеми видами благоустройства, в том числе лифтами и мусоропроводами)
	1,3

	4. 
	Благоустроенный жилищный фонд (оборудованный всеми видами благоустройства без лифтов и без мусоропроводов)
	1,0

	5. 
	Частично благоустроенный жилищный фонд (при отсутствии одного и более видов благоустройства)
	0,8


Заместитель 

главы Администрации города




        О.В. Гладкова

Об утверждении Положения �о плате за пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования город Новоалтайск








