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АДМИНИСТРАЦИЯ  ГОРОДА  НОВОАЛТАЙСКА

АЛТАЙСКОГО  КРАЯ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

12.02.2019                           г. Новоалтайск                                 №   233

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции»  п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить Положение о переселении граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, многоквартирных домов – аварийными и подлежащими сносу согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Опубликовать данное постановление в Вестнике муниципального образования города Новоалтайска и разместить на официальном сайте города.

3.  Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Первый заместитель 

главы Администрации города 




         С.И. Лисовский

Приложение
к постановлению Администрации

 города Новоалтайска 

от 13.02.2019 г. № 233 

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПЕРЕСЕЛЕНИИ ГРАЖДАН ИЗ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, ПРИЗНАННЫХ НЕПРИГОДНЫМИ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ, МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ - АВАРИЙНЫМИ И ПОДЛЕЖАЩИМИ СНОСУ

1. Общие положения

1.1. Положение о переселении граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, многоквартирных домов - аварийными и подлежащими сносу (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы в области жилищных правоотношений.

1.2. Действие настоящего Положения распространяется на отношения, связанные с переселением нанимателей, проживающих в жилых помещениях муниципального жилищного фонда на условиях договора социального найма, признанных непригодными для проживания, и собственников жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу.
1.3. Основанием для переселения граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, из многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, является заключение межведомственной комиссии города Новоалтайска для оценки жилых помещений о выявлении оснований для признания помещения непригодным для проживания; о выявлении оснований для признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу (далее - заключение) и постановление Администрации города о признании жилого помещения непригодным для проживания граждан, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу (далее – постановление о признании жилищного фонда непригодным для проживания).

1.4.  Сроки переселения граждан не должны превышать трех лет с момента принятия постановления о признании жилищного фонда непригодным для проживания, за исключением случаев, установленных абзацем 2 настоящего пункта.

В случае включения многоквартирного дома в перечень многоквартирных домов, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации, определенный региональной адресной программой по переселению граждан из аварийного жилищного фонда в соответствии со статьей 16 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», сроки переселения граждан устанавливаются в соответствии с указанной программой.

1.5. Финансирование расходов, связанных с переселением граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, многоквартирных домов - аварийными и подлежащими сносу, является расходным обязательством городского округа город Новоалтайск Алтайского края. Финансовое обеспечение осуществляется в пределах средств бюджета города на соответствующий финансовый год.

1.6. Гражданам, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, предоставляются жилые помещения муниципального маневренного фонда в порядке, установленном решением Новоалтайского городского Собрания депутатов от 17.06.2014 № 48 «Об утверждении Положения «О Порядке предоставления специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования городского округа город Новоалтайск Алтайского края».

2. Переселение нанимателей, проживающих в жилых помещениях

по договорам социального найма, признанных непригодными

для проживания

2.1. Нанимателям, проживающим в жилых помещениях, признанных непригодными для проживания, по договорам социального найма (далее - наниматели), предоставляются другие жилые помещения по договорам социального найма по основаниям и в порядке, предусмотренным жилищным законодательством Российской Федерации.

Предоставляемое нанимателю в связи с переселением другое жилое помещение по договору социального найма должно быть благоустроенным применительно к условиям города Новоалтайска, равнозначным по общей площади, ранее занимаемому жилому помещению, отвечать установленным требованиям, находиться в границах городского округа город Новоалтайск Алтайского края.

В случаях, предусмотренных федеральным законом, предоставляемое жилое помещение с письменного согласия нанимателя может находиться в границах другого населенного пункта Алтайского края.

2.2. Наниматель, которому предоставлено другое равнозначное жилое помещение в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Положения, сохраняет право состоять на учете в качестве нуждающегося в жилых помещениях, если в отношении него сохраняются основания, установленные действующим законодательством, состоять на таком учете.

2.3. В случае невозможности предоставления жилого помещения, равнозначного по общей площади, ранее занимаемому жилому помещению, нанимателю может быть предоставлено жилое помещение по договору социального найма большей площади, но не более чем в два раза, превышающей норму предоставления на одного человека, если такое жилое помещение представляет собой одну комнату или однокомнатную квартиру либо предназначено для вселения гражданина, страдающего одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в перечне, предусмотренном пунктом 4 части 1 статьи 51 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.4. В целях принятия постановления Администрации города Новоалтайска о предоставлении жилых помещений гражданам по договорам социального найма в связи с выселением (далее – постановление Администрации города) и в целях заключения договора социального найма, наниматели в течение месяца с момента принятия постановления Администрации города, предусмотренного пунктом 1.3 Положения, представляют в Комитет Администрации города Новоалтайска по жилищно-коммунальному, газовому хозяйству, энергетике, транспорту и строительству (далее - Комитет ЖКГХЭТС) документы согласно административному регламенту по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление жилого помещения по договору социального найма» утвержденного постановлением Администрации города Новоалтайска (далее-административный регламент).   

2.5. Комитет ЖКГХЭТС в течение шести месяцев с момента принятия Администрацией города постановления об изъятии земельного участка, готовит проект постановления Администрации города (с указанием адреса и характеристик предоставляемого жилого помещения). 
Постановление Администрации города утверждается в течение 10 рабочих дней с момента подготовки проекта указанного постановления. 
Комитет ЖКГХЭТС осуществляет уведомление нанимателей о принятом правовом акте.
2.6. Постановление Администрации города является основанием для заключения договора социального найма жилого помещения.

Договор социального найма заключается между Комитетом ЖКГХЭТС и нанимателем в срок, указанный в административном регламенте. 
2.7. Граждане, которым предоставлено жилое помещение по договору социального найма в связи с выселением из муниципального жилого помещения аварийного жилищного фонда:

- представляют в Комитет ЖКГХЭТС документы, подтверждающие снятие всех граждан с регистрационного учета по месту жительства (пребывания) в муниципальном жилом помещении аварийного жилищного фонда;

- освобождают в течение 14 дней со дня заключения договора социального найма предоставленного жилого помещения:

- освобождают и передают по акту приема-передачи муниципальное жилое помещение Комитету ЖКГХЭТС (Приложение).
2.8. В случае отсутствия в жилом помещении, признанном непригодным для проживания, граждан, зарегистрированных по месту жительства, Комитет ЖКГХЭТС в тридцатидневный срок с момента выявления факта отсутствия граждан в жилом помещении обращается в суд с заявлением о признании таких граждан утратившими право пользования жилым помещением.
Граждане, отказавшиеся от переселения из жилого помещения, признанного непригодным для проживания, в предоставленное жилое помещение либо получившие уведомление о возможности предоставления конкретного жилого помещения и не обратившиеся в Комитет ЖКГХЭТС в сроки, указанные в уведомлении, подлежат выселению в предоставленное жилое помещение в судебном порядке.

Граждане считаются уведомленными о возможности предоставления конкретного жилого помещения со дня получения заказного письма с уведомлением либо со дня его возврата в Комитет ЖКГХЭТС в соответствии с действующим законодательством.
2.9. Иные вопросы, возникающие при заключении договора социального найма при переселении нанимателей, проживающих в жилых помещениях по договорам социального найма, признанных непригодными для проживания, неурегулированные Положением, регулируются административным регламентом.     
3. Переселение собственников из жилых помещений,

расположенных в многоквартирных домах, признанных

аварийными и подлежащими сносу
3.1. К собственникам жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу (далее - дом), Администрацией города предъявляются требования о сносе такого дома в срок, не превышающий трех лет со дня принятия постановления о признании жилищного фонда непригодным для проживания.

3.2. Требование о сносе дома вручается под роспись либо направляется заказным письмом с уведомлением о вручении Комитетом ЖКГХЭТС каждому собственнику жилого помещения в доме в течение 30 календарных дней с момента принятия постановления о признании жилищного фонда непригодным для проживания.

3.3. В случае, если собственники в установленный срок не осуществили снос дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, подлежит изъятию для муниципальных нужд, и подлежит изъятию каждое жилое помещение в доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию город Новоалтайск, в порядке, предусмотренном  частями 1 – 3, 5 – 9 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
3.4. Решение об изъятии земельного участка под домом и жилых помещений у собственников в этом доме принимается Администрацией города в форме постановления и подлежит государственной регистрации в органе регистрации прав (далее – постановление об изъятии).

3.5. Жилые помещения изымаются у собственников путем выкупа в связи с изъятием земельного участка для муниципальных нужд.

3.6. Собственник жилого помещения, подлежащего изъятию, с момента государственной регистрации решения об изъятии до подписания Соглашения об изъятии недвижимости для муниципальных нужд (далее - Соглашение) или принятия судом решения о выкупе жилого помещения, может владеть, пользоваться и распоряжаться им по своему усмотрению и производить необходимые затраты, обеспечивающие использование жилого помещения в соответствии с его назначением. Собственник несет риск отнесения на него при определении выкупной цены жилого помещения затрат и убытков, связанных с произведенными в указанный период вложениями, значительно увеличивающими стоимость изымаемого жилого помещения.

3.7. Выкупная цена жилого помещения, сроки и другие условия выкупа определяются Соглашением с собственником жилого помещения. Соглашение включает в себя обязательство муниципального образования город Новоалтайск уплатить выкупную цену за изымаемое жилое помещение.

3.8. При определении выкупной цены жилого помещения в нее включается рыночная стоимость жилого помещения, а также все убытки, причиненные собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он несет в связи с изменением места проживания, временным пользованием иным жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения (в случае, если указанным Соглашением не предусмотрено сохранение права пользования изымаемым жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения), переездом, поиском другого жилого помещения для приобретения права собственности на него, оформлением права собственности на другое жилое помещение, досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

Собственник изымаемого жилого помещения подписывает Соглашение об изъятии и направляет его в Администрацию города Новоалтайска.
3.9. Комитет по управлению имуществом Администрации города Новоалтайска:
1) в течение 10 дней со дня принятия постановления об изъятии направляет его копию в орган регистрации прав; 
2) выступает заказчиком работ по оценке изымаемой недвижимости; 
3) принимает в муниципальную собственность изымаемую недвижимость;
4) не позднее 5 рабочих дней с момента заключения Соглашения направляет в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении изымаемой недвижимости. 

3.10. Комитет ЖКГХЭТС:

3.10.1. Не менее чем за 60 дней до принятия постановления об изъятии земельного участка, на котором расположен дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд осуществляет действия, предусмотренные статьей 56.5 Земельного кодекса Российской Федерации, по выявлению лиц, земельных участков и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, которые подлежат изъятию для муниципальных нужд, в случае, если в Едином государственном реестре прав недвижимость и сделок с ним отсутствуют сведения о зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие изъятию для муниципальных нужд, а также о зарегистрированных правах на расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого имущества.
3.10.2. В течение трех месяцев с момента окончания срока, установленного для сноса дома, готовит проект постановления Администрации города об изъятии земельного участка, на котором расположен дом, для муниципальных нужд и изъятии жилых помещений в таком доме.
Постановление Администрации города об изъятии, на котором расположен дом, для муниципальных нужд и изъятии жилых помещений (далее – постановление об изъятии) утверждается в течение 10 дней с момента подготовки проекта постановления;
3.10.3. В течение 10 дней со дня принятия постановления об изъятии:

- обеспечивает его опубликование в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов Уставом городского округа город Новоалтайск Алтайского края по месту нахождения земельных участков, подлежащих изъятию;
- направляет правообладателям изымаемой недвижимости копию решения об изъятии, а также проект Соглашения в порядке и в сроки, которые установлены федеральным законодательством письмом с уведомлением о вручении в порядке, установленном пунктом 10 статьи 56.6 Земельного кодекса Российской Федерации. 
3.10.4. Если собственник жилого помещения не согласен с постановлением об изъятии либо с ним не достигнуто Соглашение о выкупной цене жилого помещения или других условиях его выкупа, предъявляет иск в суд о выкупе жилого помещения. Иск о выкупе жилого помещения может быть предъявлен в течение двух лет с момента направления собственнику жилого помещения уведомления, о предстоящем изъятии жилого помещения.
3.11. За изымаемое жилое помещение собственнику жилого помещения выплачивается возмещение в денежной форме. Размер возмещения определяется в соответствии со статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 56.8. Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

3.12. Возмещение за жилое помещение, сроки и другие условия изъятия определяются соглашением с собственником жилого помещения, которое заключается в письменной форме от имени муниципального образования Администрацией города Новоалтайска. Соглашение включает в себя обязательство муниципального образования выплатить возмещение за изымаемое жилое помещение, размер и порядок выплаты возмещения, порядок освобождения жилого помещения, подлежащего изъятию, и другие условия обязательства.

3.13. Денежные средства, предоставляемые собственнику в качестве возмещения, перечисляются в безналичной форме на банковский счет, указанный собственником, в сроки, предусмотренные Соглашением.

3.14.  Если собственник жилого помещения не заключил Соглашение, в том числе по причине несогласия с постановлением об изъятии у него жилого помещения, допускается принудительное изъятие жилого помещения на основании решения суда. Соответствующий иск может быть предъявлен в течение срока действия постановления об изъятии. При этом указанный иск не может быть подан ранее, чем до истечения трех месяцев со дня получения собственником жилого помещения проекта соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд.

Приложение 1
к Положению о переселении граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, многоквартирных домов – аварийными и подлежащими сносу
АКТ приема-передачи жилого помещения

г. Новоалтайск







         ______________

Комитет ЖКГХЭТС, действующий от имени муниципального образования город Новоалтайск, в лице ____________________________________________________

 _____________________________________________________________________ 
(должность, Ф.И.О.)

______________________________________________________________________
(далее - Комитет), и ____________________________________________________

(Ф.И.О.)
______________________________________________________________________ 

(паспортные, иные данные)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель»/«Собственник» 
(нужное подчеркнуть) в соответствии с постановлением Администрации города от ___________ № ______ «Об утверждении Положения о переселении граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, многоквартирных домов – аварийными и подлежащими сносу» составили настоящий Акт о нижеследующем:
1. Наниматель/Собственник передает, а Комитет принимает жилое помещение, состоящее из ______комнат(ы) общей площадью______ кв. м, жилой площадью ______ кв. м, в________________ квартире (доме), расположенное по адресу:________________________________________________________________.
(город, улица, номер дома, корпус, номер квартиры)


2. Наниматель/Собственник и члены его семьи:
___________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

сняты с регистрационного учета по месту жительства (пребывания) по указанному адресу, выбыли и освободили жилое помещение ______________________________________ от находящегося в нем имущества.

              (дата)
3. Данное помещение ________________________________________________
                                                     (указать меры, принятые к сохранности жилого помещения)

_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Комитет: 







Наниматель/Собственник:

_______________________ 




_______________________
            (Ф.И.О.)






           (Ф.И.О.)

_______________________




_______________________
         (подпись)







 (подпись)


Заместитель главы Администрации города                                   Т.Ф. Михайлова

Об утверждении Положения о переселении граждан из жилых помещений, признанных непригодными для проживания, многоквартирных домов – аварийными и подлежащими сносу








